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UNE VILLE VERS LA NATURE

C’est une ville qui redéfinit le juste équilibre entre lI'urbain et la nature, qui se développe et fonctionne avec les éléments
naturels, en s’en protégeant et les mettant en valeur, jusqu’a leur donner un réle afin de répondre aux enjeux de confort et de

bien-étre mais également aux impératifs de changements climatiques...
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UNE VILLE VERS LA NATURE
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C’est une ville qui se développe non plus a I’échelle de la voiture mais a celle des personnes, afin de dessiner un paysage urbain
équilibré et accueillant, constitué de logiques de proximité sous la forme d’un ensemble de villages pour que chacun y trouve sa

place et ses reperes.

Qui prend en compte la personne comme unité de référence
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C’est une ville qui permet a chacun d’avoir son espace d’intimité tout en pouvant choisir de vivre avec les autres afin de bénéficier
de la richesse crée par la mixité urbaine. C’est aussi une ville qui permet de vivre en extérieur afin que nous profitions tous de ce

bien collectif partagé, lieu de libertés et d’échanges.
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Qui permet l'intimité comme le vivre ensemble
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Qui developpela vie a I’exterleur
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UNE VILLE STIMULANTE

C’est une ville qui sait surprendre et séduire, par la mise en valeurs de ses héritages, par sa capacité a offrir un cadre adapté
(souple et connecté) et des opportunités sur lesquels chacun puisse batir ses projets, par son attractivité et I'énergie captivante

qui s’en dégage.

Qui s’appuie sur son héritage
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UNE VILLE STIMULANTE
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UNE VILLE PRATIQUE ET CONFORTABLE

C’est une ville qui propose des dispositifs simples et lisibles permettant de faciliter la vie de chacun et d’économiser ce temps
précieux dont manguons tous, c’est également un cadre sain, entretenu et slr qui permet de s’y sentir bien.
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UNE VILLE PRATIQUE ET CONFORTABLE
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UNE VILLE A TRANSMETTRE

C’est une ville qui est sobre et frugale afin de préserver les ressources des générations actuelles futures, qui utilise les ressources
locales et circulaires afin de contribuer et de s’inscrire durablement dans son environnement proche, qui permet des économies
d’échelles en optimisant et mutualisant les moyens, qui est respectée et préservée afin de durer dans le temps.

Qui est pérenne et frugale
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UNE VILLE A TRANSMETTRE
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es 9 engagements des acteurs c diterranee pour la

y

~ Mmeéditerraneenne durable et désirable

« Nous, acteurs de la Ville méditerranéenne durable et désirable...

1.

Partageons des objectifs cohérents spécifiques au territoire et au savoir-faire francais
Respectons un socle commun de qualité dans la conception des immeubles, équipements et espaces publics et privés

Utilisons des références et des outils partagés avec |'établissement public daménagement Euroméditerranée permettant de
suivre les objectifs que nous portons

Recherchons sur chaque projet une ambition accrue pour faire progresser la qualité globale de l'opération et viser
I'exemplarité

Nous associons des que possible aux démarches d’innovation, de démonstration et d’expérimentation portées par
I’établissement public Euroméditerranée, ses partenaires et plus largement tous les acteurs publics, privés ou associatifs
concourant aux objectifs que nous portons

Agissons pour maintenir dans le temps la qualité des réalisations et la valeur du territoire

Partageons les données et retours d’expérience nécessaires a I'évaluation de chaque projet et de l'opération dans son
ensemble

Facilitons la diffusion et la duplication des objectifs et des bonnes pratiques que nous partageons

Contribuons au rayonnement des réalisations individuelles et collectives du territoire, aux niveaux métropolitain, régional,
national et international

10.Recherchons une association élargie des parties prenantes, y compris le public, a toutes les phases pertinentes du projet

(ajouté au cours de l'atelier n° 1)

c’est pourquoi nous

signons la présente Charte proposée par I'établissement public d'aménagement Euroméditerranée. »



— Des outils integrés a la charte d’engagements qualité d’Euromed

" Valeurs et principes pour . Outils
E une Ville méditerranéenne : ;
durable et désirable
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- Objectifs de mise en place d’outils qualité

Partager un cadre

- Préciser les themes découlant des valeurs et principes de la ville durable méditerranéenne

- Décliner ces valeurs et principes en indicateurs stables (qualitatifs et quantitatifs) pour donner une vision globale et objective des
enjeux de qualité (architecturale/urbaine, développement durable, confort d’usage)

- Fixer un niveau de qualité global pour toutes le opérations (socle) ct des axes dambition/innovation

Aider au pilotage

- Suivre le respect des principes aux différentes phase d’avancement des projets
- Outiller les équipes internes de 'EPAEM

- Fournir une méthode servant de socle a I'engagement des maitres d’ouvrage trzvaillant ou voulant travailler sur OIN,
constituant en outre une incitation/émulation

Permettre l’évaluation

- Analyser les opérations suivant un référentiel commun, =fin d’assurer un niveau de qualité et d’ambition cohérent sur 'ensemble
des projets et sur 'ensemble d’un secteur pour permettre un retour d’expérience et une amélioration constante



- Choix des outils

- 1l a été fait le choix de développer 2 types d’outils

Des référentiels d’indicateurs: Aide a la conception, suivi, évaluation pour
I’ensemble des acteurs du projet (EPAEM, MOA, Promoteurs, MOE)

- Référentiel Logements

- Référentiel Tertiaire

- Référentiel Générique

Un guide des Espaces publics: Aide a la conception pour ’EPAEM et ses MOE et
MOA publiques



- Developpement des outils

—> Des outils élaborés sur le savoir faire de ’EPAEM:

Les référentiels sont composés d’indicateurs batis a partir de plusieurs référentiels et références existantes...

- Prescriptions déja fixées par Euroméditerranée sur les projets développés
(Carnet des Recommandations Architecturales Urbaines et Paysageres, fiches de lots, Document d’ldentification Fonciere, Cahiers des charges espaces publics...)

- Différents référentiels utilisés sur le territoire (sbm, Qbm, EcoQuartier, Biodivercity, Smartgrid...)

... et des lignes fortes portées par I’établissement, par exemple:
|"utilisation des toitures,

le retour de la nature en ville,

la priorité donnée a la marche

les ambiances et les identités



~ Préesentation des reféerentiels logements et tertiaire

Plusieurs niveaux sont attribués aux indicateurs :

Un niveau socle minimal pour les indicateurs fondamentaux, a atteindre pour I'ensemble des projets
hormis dérogations tres ponctuelles.

Deux niveaux d’ambitions visant 'amélioration tonstante (la démonstration, I'innovation) et |la
contextualisation des projets.

<IIIIIIIIIIIIIII

INDICATEURS LOGEMENTS

‘IIIIIIIIIIIII
‘IIIIIIIIIIIII

Objectifs Socle minimal Ambitieux Trés ambitieux

Offrir un espace extérieur
habitable pour chaque 22
logement

Des logements confortables

Offrir des espaces partagés

par les habitants 2

le




- Fonctionnement des referentiels et guides

Ces outils entretiennent un lien direct avec le diagramme des valeurs et
principes de la ville méditerranéenne durable et désirable qu’ils alimentent
avec des données objectives.

= Chaque indicateur agit sur un ou plusieurs principes

Une ville pratique
et confortable

Une ville
stimulante
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Une fois les niveaux d’ambitions renseignés pour chaque indicateur, le
diagramme se déforme permettant d’avoir une visualisation globale et
concise du profil de qualité et d’ambition des projets, partagé avec les
maitres d’ouvrages...

Une ville pratique
et confortable

Une ville
\ stimulante
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- Fonctionnement des referentiels et guides



- Fonctionnement des referentiels et guides

... et comparable aux autres opérations ou aux étapes précédentes du développent du projet
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~ Fonctionnement et utilisation des réféerentiels

- ... Les référentiels sont utilisés tout au long de la vie d’un projet, de sa genése a sa réalisation
puis a son utilisation

- Deés le démarrage des projets, a I’élaboration de la fiche de lot et des prescriptions
« qualité » par l'urbaniste de ZAC, pour cadrer le socle minimal de qualité des projets
et définir un profil d’ambition éventuel - CADRAGE

- Ensuite, partagé dans le cadre de la signature de Charte Qualité par tout nouvel
intervenant sur le territoire de I’OIN puis utilisé par les différentes parties
prenantes des projets - PILOTAGE

- Pour finir, utilisé pour évaluer la performance finale du projet réalisé et utilisé et
permettre un retour d’expérience afin d’enrichir le cadre d’ambitions - EVALUATION




— Fonctionnement et utilisation des réferentiels

Des référentiels
Outils de conception, suivi
et évaluation

6/ Post-livraison: Retour d’expérience pour 'EPAEM... .
et ses partenaires

5/ Réalisation et livraison du projet: Outil
d’évaluation grace au tableau d’indicateurs et au
diagramme

4/ Elaboration du projet: Outil de suivi grace au
référentiel d’indicateurs et au diagramme = rendu
graphique

.
.
A d
.
.
.
.
.
.
“
.

Des documents contractuels
Fiches de lot annexées aux
promesses de vente
- Vérification qualité au
permis de construire

l

Un suivi a toutes les étapes du projet

1

1/ Etudes de capacité et programmation: Définition du
profil du projet grace au diagramme des valeurs et

principes

2/ Elaboration de la fiche de lot: Déclinaison du socle
minimal de qualité des projets et intégration
d’ambitions éventuelles grace aux indicateurs
complémentaires

3/ Candidature: Echanges et enrichissement par les

partenaires, du profil de projet initial: grace au
diagramme des grands principes



- Exemple: le referentiel logements

= Constitué de 44 indicateurs socle + 5 indicateurs complémentaires

= Déclinés en 11 thématiques:

- Implantation adaptée au contexte - Espaces de nature en ville

- Architecture climatique méditerranéenne - Veérité, sobriété et robustesse des matériaux
- Socle résistant, évolutif et vivant - Econome et circulaire

- Toitures habitées et utiles - Usages accompagnés

- Logements confortables - Labels

- Espaces pour bien vivre ensemble

= Prototype testé en 2021

Exemple Consultation pour 2 ilots de logements sur le secteur Cazemajou

0 i | i e iy ; Village jardin/ Nexcity/ Hardel Lebihan + Buzzo Spinelli

AL 8

o D,

LA

Le cabanon idéal/ BNP Paribas/ Hamonic&Masson + Boris Bouchet




- Exemple: le referentiel logements

Extrait de quelques objectifs du référentiel Logements:

INDICATEURS LOGEMENTS
Objectifs Socle minimal
Développer des ilots protégés 2 Les ceoeurs dfilots ou patios sont protégés du vent et largement
plantés pour créer des ilots de fraicheur.
A I'échelle de l'ilot, au moins 65% des logements bénéficient d'au
Permettre I'ensoleillement direct 6 moins 2h d'ensoleillement direct au 21 décembre (heliodon)

Hors locaux techniques, la grande majorité des RDC sur espaces
publics sont pensés de fagon a pouwir étre éwolutifs (facade non
10 porteuse et fusible, trame structurelle libre, plancher non
structurel en surélévation pour les logements. 1 gaine technique
est préwe tous les 100m2.)

Rendre évolutifs tous les RDC donnant sur
espace public

A I'échelle de l'llot, 80% des toitures terrasses sont congues pour
étre accessibles, et au moins 25% pour des usages privatifs ou
collectifs (équipement, caractéristiques d'acces, modes de
gestion) aujourd'hui ou demain

16.1

16.2 A I'échelle de l'ilot, au moins 30% des toitures sont congues pour
pouwoir accueillir des panneaux photowoltaiques (PV ready)

Donner une fonction a I'ensemble des toitures
terrasses

Les toitures terrasses végétalisées sont a minima de type semi-
16.3 intensif (complexe de culture de 12cm d'épaisseur minimum) et
permettent le traitement des eaux de pluie courantes

Les toitures gravillonnées sont évitées et sont uniquement

16.4 : ape . .
réservées aux toitures non wues des batiments existants ou a
venir.
80% des logements sont bi-orientés ou traversants et au moins
Maximiser le nombre de logements 18 85% des logements a partir du T3. Tout mono-orienté propose

traversants ou bi-orientés des qualités supplémentaires (double hauteur, baie vitrée,
extérieur généreux...)




- Exemple: le referentiel logements

Extrait de quelques objectifs du référentiel Logements:

INDICATEURS LOGEMENTS

Objectifs

Socle minimal

Ambitieux

Tres ambitieux

Offrir un espace extérieur habitable pour

Tous les logements disposent d'un espace extérieur privatif
considéré comme une piece a viwre:

- dans le prolongement d'une piéce de vie du logement

- d'une profondeur de 1,50m minimale et d'une surface d'au moins

Certains logements bénéficient d'extérieurs
fermables (type jardin d'hiver) afin d'accroitre la
surface de vie sans augmenter la SDP/ La
dimension des espaces extérieurs dépasse 8m2
en s'adaptant a la typologie du logement concerné
la surface des espaces extérieurs par typologie est

Certaines terrasses privatives sont pourvues de

Méditerranéen

22 . . au moins supérieure a : : : .
chaque Iogement 5 m2 & partir du T3 T1 - 3m? P fonctions atypiques: dalle jardin, serre, cabane...
Dans le cas d'une impossibilité justifiée, un espace extérieur T : 6m?2
privatif est développé sur les toitures et espaces paysagers T3:9m?2
attenants T4 - 12 m2
T5:15m?2
. . i . . o Des matériaux biosourcés sont mis en ceuvre sur |Des matériauxbiosourcés sont mis en ceuvre sur
Des matériaux biosourcés ou géosourcés sont utilisés dans la au moins deux postes et le taux de matériaux au moins deux postes et le tauxde matériaux
construction et le niveau C1 est atteint pour I'ensemble des biosourcés est de: biosourcés est de:
37.1 batiments. (Etude E+C- et kgmateriaux biosourcéS/mZSDP). - au moins 6kg/m2 de SDP pour des matériaux - au moins 8kg/m2 de SDP pour des matériaux
L'utilisation de matériaux issus du réemploi est étudiée biosources locaux biosourceés locaux
- au moins 8kg/m2 de SDP pour des matériaux -au moins 12kg/m2 de SDP pour des matériaux
biosourcés non locaux. biosourcés non locaux.
Dans le cas d'un systéme constructif en béton, au R . . .
. . . Des systémes constructifs alternatifs sont mis en
moins 60% de la quantité totale de béton est . . . . .
37.2 L . i ceuvre: béton trés bas carbone, mixte bois/béton,
constitué de béton bas carbone et/ou de béton avec truct facade - bois. t .
Réduire Ilimpact des matériaux de au moins 20% d'agrégats recyclés structure ou ragade : DOls, terre, pierre,...
construction: utiliser des matériaux
biosourcés, géosourcés, locaux, issus du
réemploi
L'isolati t tituée a mini de 50% d
L'isolation est constituée a minima de 30% de |so’e.1 on els cons ,I Hee s mimme oo ,/0_ “
- . . . . matériaux biosourcés, ou de 30% de matériaux
37.3 matériaux biosourcés. Les isolants issus de la . X . .
. L L biosourcés locaux. Les isolants issus de la
pétrochimie sont évités . . o
pétrochimie sont évités
L'usage des matieres issues de la pétrochimie est limité: , o .
R L'ensemble des menuiseries extérieures esten
37.4 - aucun revétement de facade . . . .
Ly . . .. . . . bois, aluminium ou bois - aluminium
- réduit au strict minimum sur les menuiseries et les occultations
Répondre au référentiel Batiment durable . e L o o o o
50 Le batiment est labélisé BDM Bronze ou équivalent Le batiment estlabélisé BDM Argent Le batiment estlabélisé BDM OR




- Developpement d’une application Web
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~ Fabrication en cours....

En 2021:

-~ Test des référentiels prototypes
- Partage de la Charte Euromed avec les MOA et MOE intervenant sur le territoire

— Diffusion du guide promoteurs aux nouveaux arrivants (MOA) sur le territoire de I'OIN

Sous 1 an:

- Bilan d’experimentation aprés année de test des référentiels prototype
—> Révision, correction, enrichissement

—> Validation des référentiels V1

Puis ensuite:

— Révision annuelle des référentiels pour prise en compte des retours d’experiences, des

évolutions réglementaires et enrichissement



